附件2

深圳市龙岗区工业和信息化局关于《龙岗区
重点产业项目遴选、一般产业项目出让及
产业监管实施细则（征求意见稿）》
起草说明

为贯彻落实市、区关于加强产业项目用地保障、规范工业及其他产业用地供应管理的工作要求，做好市、区政策衔接，根据《深圳市工业及其他产业用地供应管理办法》（深府规〔2026〕4号）（以下简称《管理办法》）要求，结合龙岗区产业发展和产业用地管理实际，编制形成《龙岗区重点产业项目遴选、一般产业项目出让及产业监管实施细则（征求意见稿）》（以下简称《实施细则》）。具体情况如下：
一、修订背景
2026年4月27日，市政府印发《管理办法》，对工业及其他产业用地供应管理制度进行系统优化。为确保我区产业用地相关制度与市级政策有效衔接，在区商务局2025年印发的《龙岗区重点产业项目遴选及用地监管实施细则》基础上，结合各相关部门意见建议，修订形成《实施细则》。
二、主要内容
《实施细则》从保障我区“4+6+N”现代化产业体系发展用地需求的角度，对重点产业项目遴选、一般产业项目出让及产业监管制度进行优化调整，主要内容如下：
（一）调整政策适用范围
[bookmark: _GoBack]根据上位政策要求对《实施细则》适用的项目类型和可参照用地类型进行调整。一是修改适用项目类型。根据《管理办法》第十九条，将适用的项目类型扩展至以招标、拍卖、挂牌方式公开出让、长期租赁或先租后让供应工业及其他产业用地的产业项目。二是明确参照用地类型。根据《管理办法》第四条，明确用于产业化经营项目的文体设施用地(GIC2)、医疗卫生用地(GIC4)、教育设施用地(GIC5)，以及市发展改革、工业和信息化、交通运输等产业部门认定属于鼓励发展产业使用的交通设施用地(S)、公用设施用地(U)等，可以参照本细则执行。
（二）完善重点产业项目及一般产业项目认定标准
结合我区产业发展需要，优化调整认定标准。一是修改重点产业项目认定标准。针对我区在重点产业遴选中出现的评价维度单一问题，完善重点产业项目遴选标准。在收入法增加值规模要求基础上，增设上市企业准入路径，并为对我区经济和产业发展具有重大带动作用的产业项目增设区政府审定准入路径。二是新增一般产业项目认定标准。不符合《实施细则》第五条重点产业项目相关要求的产业项目为一般产业项目。
（三）完善产业项目拿地、供房方式
根据《管理办法》第十九条，统一了所有产业项目的拿地方式，覆盖重点、一般产业项目。明确产业项目可以通过招标、拍卖、挂牌方式公开出让、长期租赁或先租后让等方式拿地。根据《管理办法》第五条，新增了“通用产业用房”这一供房方式。
（四）允许部分材料容缺受理
根据《管理办法》新增证明履约能力材料以及意向用地单位及其关联公司市内已有产业用地开发建设情况材料。为加快产业遴选和产业用地供应速度，允许容缺部分用地申请材料启动重点产业项目遴选相关工作。
（五）优化重点产业遴选工作流程
根据《管理办法》，新增项目论证环节，调整后的遴选工作流程：项目受理—专家评审和尽职调查—项目论证—拟选址用地确定—重点产业项目认定及遴选方案草案拟定—征求意见—提请区遴选小组会议审定—遴选方案备案—土地供应启动—竞买资格审查—产业发展监管协议签订。
明确一般产业项目无需拟定遴选方案，申报材料及工作流程参照重点产业项目。
（六）新增“拿地即开工”工作原则性要求
我区在2026年3月4日召开的空间赋能产业高质量发展大会上向企业发布“拿地即开工，竣备即投产”全流程机制，为此，在《实施细则》中加入相关原则性要求。
专此说明。
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