附件1：
创投大厦、智慧家园建筑幕墙定期安全检查服务项目概况及工作内容
	
[bookmark: _GoBack]一、项目基本情况
龙岗创投大厦建筑总高191米，为区域超高层地标建筑。项目于2017年9月完成综合竣工验收，2017年9月20日正式落成投用。建筑外立面采用单元式氟碳铝单板与中空Low-E钢化玻璃复合幕墙体系，幕墙立面采用深浅双色铝单板宽窄渐变排布设计，采用单元式幕墙结构，幕墙面积约为6.3万㎡。
龙岗智慧家园地处宝龙科技城，总建筑面积约为29万㎡，项目分两期建设，其中一期工程于2017年12月完成竣工验收，2018年6月正式交付运营；二期工程于2019年6月完成竣工验收，2019年12月完成全面竣工备案并投入使用。园区幕墙主要采用压腔密闭式单元玻璃幕墙系统，玻璃材质为浅灰双银Low-E中空钢化玻璃，幕墙面积约为15.5万㎡。
二、定期安全检查主要内容
根据《深圳市既有建筑幕墙安全维护和管理办法》第十三条“ 建筑幕墙竣工验收或者交付使用一年后，每五年进行一次定期安全检查。定期安全检查应当对建筑幕墙全部项目进行抽样检查，具体项目包括：幕墙面板、室外构件、开启窗、受力构件、连接构造、功能性构造。”以及《既有建筑幕墙安全检查技术标准》（SJG 43-2022）第五章等内容，开展定期安全检查主要内容如下：
（1）安全维护档案资料查验。完整收集并逐项核验幕墙竣工图纸、结构计算书、原材料及幕墙整体性能检测报告、历年维保记录、历次例行/安全检查台账、改造修缮资料等全生命周期档案；核对资料完整性、有效性，梳理幕墙历年病害、维修处置历史，形成档案查验评定记录。
（2）现场全覆盖外观 + 规范比例抽样检查。 1）幕墙面板：逐面排查钢化玻璃自爆、蝴蝶斑裂纹、边角破损、板面松动、镀膜脱落、中空玻璃起雾进水等缺陷； 2）室外构件与开启系统：检查装饰构件脱落风险、开启窗变形、铰链/滑撑锈蚀、锁点失效、防脱落限位装置缺损； 3）支承受力构件：核查铝合金龙骨变形、表面涂层剥落、型材锈蚀、截面损伤； 4）连接构造：按规范比例抽样检查固定螺栓、支座、后置埋件是否松动、缺失、偏移、锈蚀；核查耐候密封胶、结构密封胶有无粉化、开裂、脱粘、内聚破坏； 5）功能性构造：检查排水孔堵塞、墙面雨水渗漏痕迹、防雷连接系统完整性、幕墙周边防护设施完好性。
（3）抽样检测与现场性能核查。 按照 SJG43-2022 规定的抽样比例，对密封胶粘结外观、连接件锈蚀程度、玻璃板面缺陷开展现场简易性能核查，留存全点位影像、病害位置标注台账，记录每一处缺陷尺寸、风险程度。
（4）综合评定、出具正式报告并完成主管部门备案。对档案核查、现场抽样检查全部结果综合研判，划分幕墙安全风险等级，编制标准化定期安全检查正式报告；按住建部门要求将检查信息、报告上传至深圳市房屋安全管理平台归档备案。
（5）隐患分级与闭环处置建议。分类梳理一般、较大安全隐患清单，对应出具维修、局部加固、配件更换、持续常态化监测等专项处置意见；明确隐患复查、整改销号闭环管理要求，为物业后续维保、隐患整治提供技术依据。
