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工作任务书
一、项目背景
“全球智能硬件谷”（AI Hub），选址龙城街道嶂背片区，规划用地约41万平方米，总建筑面积约130万平方米，致力建设集研发办公、智慧工厂、创新平台及生活配套于一体的全球顶尖智能硬件产业基地。
本项目为“全球智能硬件谷”项目一期，规划调整范围约32.29公顷、研究范围约221公顷，是推动全球智能硬件谷落地实施的前置性基础工作。现行法定图则对该片区用地规划与产业实际所需空间存在差异，需通过法定图则个案调整予以统筹解决；同时，片区公共服务设施及市政基础设施配套有待进一步完善，需结合产业人口导入需求和高标准厂房建设要求进行系统性评估与优化。开展规划调整研究，有利于明确用地性质及开发强度，统筹配套布局，提升市政交通支撑能力，为项目合法合规供地及高品质开发提供坚实保障。
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二、工作内容
全球智能硬件谷一期规划调整研究，包括1个规划调整研究和3个专题研究：
（一）全球智能硬件谷一期规划调整研究
1.现状调查研究及资料收集。梳理项目规划背景和政策依据，系统收集片区土地利用、权属关系、道路交通等基础资料；对相关规划进行系统解读，为规划调整提供政策支撑。
2.片区用地布局规划研究。以标准单元为研究范围（面积约221公顷），对用地功能结构、产业布局、生态绿地系统、公共设施等进行综合分析，研判一期开发建设对片区整体规划指标的影响，指导地块规划调整方向。
3.调整可行性研究。从产业发展、规划管控、相关规范等多维度论证规划调整的必要性与可行性，包括与国土空间规划“一张图”的符合性分析等，确保调整方案具备充分规划技术依据。
4.规划调整方案。按照深圳市法定图则个案调整报批深度要求，形成完整的规划调整方案文本材料，成果须达到修建性详细规划层面。
（二）公共配套专题研究
1.现状分析。对标准单元内的医疗、文体、社区服务等公共服务设施进行系统性摸查，与《深圳市城市规划标准与准则》对标，识别现状设施提升空间。
2.公共配套设施承载力评估。结合一期规划调整方案的建筑总量及功能构成，预测片区人口规模及设施需求，评估现状设施承载力，量化缺口规模，明确提升重点方向。
3.公共配套设施布局规划。依据深标要求，提出公共服务设施布局优化方案及用地预控方案，确保各类设施覆盖要求达标。
4.公园绿地及公共配套设施占补调整方案。针对涉及先行图则规划绿地及公配设施用地占用的情形，开展占补平衡研究，确保“等量等质”补入，满足法定图则报批技术要求。
（三）市政专题研究
覆盖给水、雨水及防洪排涝、污水、电力、通信、燃气、环卫7个市政专业。
1.资料收集与现状梳理。收集各类市政设施现状及规划资料，梳理各专业系统现状构成与能力，评估与本次规划调整方案的衔接情况。
2.市政负荷预测。结合一期用地功能和建筑总量，参照深标预测各类市政负荷需求，评估对上位专项规划的影响。
3.市政设施评估与整合。校核评估各类场站设施，确定需新增或扩建的设施类型及位置，提出设施建设时序与规模建议。
4.市政管网系统优化。系统梳理各专业管网现状服务能力，结合用地功能和道路线网调整，提出分专业、成体系的管网优化方案。
（四）交通专题研究
1.周边用地及交通现状调查与规划分析。调查项目周边土地利用及道路、公交等交通基础设施现状，收集相关规划资料，掌握区域交通规划情况。
2.交通需求预测。预测项目建成后高峰小时交通发生与吸引量、方式划分及空间分布，计算公交、慢行客流及机动车交通规模；结合现状数据预测规划年背景交通运行情况。
3.路网调整分析。分析既有规划在路网结构、实施难度等方面的问题，从路网结构、道路等级、横断面、交通组织等提出优化方案并评估影响。
4.既有规划方案评估。对比“有”“无”项目两种情形，评估项目对周边道路交通的影响；评估既有规划中停车配建、出入口及内部交通组织流线的符合性与合理性。
5.交通改善方案及保障措施。基于评估分析提出外部路网及内部交通改善建议，针对可能涉及的交通问题制定相应保障措施。
三、工作成果
[bookmark: OLE_LINK4]《龙岗区全球智能硬件谷一期规划调整研究》方案本（含公共配套、市政、交通专篇）及各阶段汇报演示文件。所有成果应满足深圳市相关法规及标准规范的要求，应符合城市规划行政主管部门有关规划成果报批和管理的要求。各阶段提交成果除政府相关部门需要数量外需另提供委托方不少于1套纸质文件及一份电子文件，其中最终成果文件应不少于4套纸质文件及1份电子文件。
四、服务期限要求
合同签署后6个月内完成工作成果的交付与验收（不包括政府主管部门排会和审查时间），具体工作节点以委托方及各主管部门要求为准。服务方需密切配合委托方，根据委托方需求及时提交相关文件，配合委托方与政府相关部门协调沟通。
五、费用支付与履约考核
1.合同签订后，服务方提出工作计划书，委托方支付合同总额的20%；
2.项目相关研究成果通过龙岗区规划主管部门审批，服务方提出书面申请，委托方支付合同总额的30%；
3.项目相关研究成果通过深圳市规划主管部门审批，服务方提出书面申请，委托方支付合同总额的40%；
4.剩余合同价的10%为履约考核评价费，服务方根据履约考核评价结果进行支付，在服务完成后启动履约评价，根据履约评价得分支付，履约考核评价为合格或以上等级的，支付全部；履约考核评价为不合格的，不予支付。服务方参与投标、签订合同视为接受委托方的单方履约评价结果，同意由委托方根据单方履约评价结果支付履约考核评价费。
备注：在合同履行期间，如因委托方需要或项目推进要求，需对相关阶段性成果或最终成果组织专家评审的，相关评审费用（若有）包含在报价之内，委托方不另行支付。
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