附件2
工作任务书

一、项目概况
国际低碳城项目总规划面积约53平方公里，以高桥园区及周边共5平方公里范围为拓展区，其中以核心区域约1平方公里范围为启动区。
本次委托开展研究的项目位于坪地街道深圳国际低碳城启动区，临近深圳外环高速、盐龙大道等主要交通干线。项目范围为国际低碳城文化会议中心范围，分南北两个地块，用地总面积3.92万m²，原规划总建筑面积39.37万m²，总投资约60.47亿元。项目已建面积约为11.3万m²，由于市场下行及产品去化难等因素，目前项目处于停工状态。为稳妥有序盘活该项目，现需选聘专业机构提供对项目整体活化策划研究等工作。
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二、主要工作内容
开展国际低碳城文化会议中心项目活化策划研究，包括以国际低碳城文化会议中心项目为核心，其周边1平方公里地块范围内策划研究、含国际低碳城文化会议中心项目业态落位分析策划、建筑方案调整与原建筑规划设计衔接技术分析（含意向概念效果图）、配合经济测算及工作汇报材料等。详细服务内容包括：
（一）国际低碳城文化会议中心项目及周边1平方公里地块策划研究。从国际低碳城文化会议中心项目重心出发，结合周边规划现场的梳理研究。立足片区进行系统梳理和要素统筹，结合现状资源和发展情况，从生态底色、空间格局等方面提出片区用地调整和空间形态意向。
（二）国际低碳城文化会议中心项目业态落位分析策划。聚焦项目业态落位分析，通过功能梳理、定位策略的策划研究工作，就项目开发建设的核心指标调整提出研究策略建议意见。
（三）建筑方案调整与原建筑规划设计衔接技术分析（含意向概念效果图）。结合开展建筑调整方案与原建筑规划设计衔接技术的对比分析，就项目开展建议及定位，提出基本体块布局及开展相关分析（含意向概念效果图）。结合经济测算研究，提出项目调整思路，并重新梳理相关功能组成及配比，形成具有落地性、经济性、前瞻性的功能体块布局及能够表达意向的概念效果图。
（四）配合经济测算工作。结合片区用地调整和空间形态意向、项目开发建设的核心指标调整提出研究策略建议意见及建筑方案调整，根据不同业态测算模型，配合开展经济测算工作，提供决策参考支撑依据。
[bookmark: _GoBack]（五）工作汇报配合。根据工作安排，协助并提供向区政府和相关政府职能部门的汇报材料。
（六）合同期满后的服务。合同服务期满后，继续提供为期1年的技术咨询服务。持续跟踪政策变化情况，针对项目实施过程中遇到的问题，提出相关解决建议。
三、成果要求
各阶段提交成果除政府相关部门需要数量外，需另提供委托方不少于4套纸质文件及电子文件，电子文件包含与纸质文件内容一致的研究报告成果（WORD、EXCEL或PDF格式）和汇报演示文件（PPT）以及各阶段成果，并提供各服务成果光盘2套（PDF、EXCEL、PPT、WORD）或委托人要求的其他形式电子文档。
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