附件二：

深圳建筑产业生态智谷总部基地一期
绿色建筑符合性评估
咨询服务任务书

2025年11月

一、项目背景

深圳建筑产业生态智谷总部基地位于大运新城盐龙大道-如意路交叉口西北侧，项目用地面积9.3公顷，建筑面积37.6万平方米，项目分三期开发建设。其中一期用地面积为4.2公顷，建筑面积约17万平方米，建设内容包括研发办公、实验室、宿舍、配套商业、公共配套设施（含会展中心）等。预计形成年产值约100亿元，带来税收约2亿元，聚集就业人口4000人左右。
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项目区位图
本项目北邻鹰嘴路，西接鹰晖路，南邻清辉路，东侧为清耀路，总用地面积42381.32平方米，总建筑面积248911平方米，其中总规定建筑面积169850平方米,包括研发用房118895平方米,商业3200平方米,食堂6000平方米，配套设施3400平方米。规定容积率4.01。
共有10栋单体建筑，全部按照三星级标准建设，地上1栋一单元190.15米，为超高层研发用房塔楼；1栋二单元92.25 米，为高层研发用房塔楼；三单元15.2米高，为多层研发用房塔楼；1栋四单元7.15 米高，为多层高商业；1栋五单元32.65米高，为高层研发用房塔楼；1栋六单元78.60米高，为高层宿舍塔楼；1栋七单元87.60米高，为高层宿舍塔楼；1栋八单元、九单元10.2米高，为单多层商业和食堂搭楼；1栋十单元18.45米高单，为多层塔楼，功能为展览；裙房2层高,功能为宿舍大堂、商业、配套设施:地下共4层地下室,其中两层为半地下室。地下室功能为商业、食堂、地下车库及设备用房。
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项目用地区位示意
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项目各栋位置示意
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项目高度示意
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项目立面效果

二、项目概况

本项目依据现行国家标准《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2019）、《深圳市经济特区绿色建筑条例》，结合项目实际情况对安全耐久、健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜居等方面的绿色建筑方案措施进行等级判定，根据自评结果，本项目按照国家绿色建筑三星级的目标实施。

项目通过：
1、设置高性能光伏发电系统，项目共设置约1.6Mkp的光伏发电系统经并网后进入建筑配电系统；
2、高柔性光储直柔系统，项目在三四单元设置高柔性光储直柔先进配电系统，末端采用直流化空调及相关设备；

3、MIC模块化建造体系；
项目六七单元宿舍采用MIC先进模块化装配体系；

4、零碳木结构技术体系及近零能耗建筑；
项目三单元为近零能耗建筑，通过光储直柔，高效光伏、自然通风机自然采光等技术实现近零能耗目标；项目四单元为木结构建筑，实现全生命周期零碳建筑；

5、建筑BIPV光伏幕墙发电系统等等；
以及其他绿色技术措施：如采取提高阳台防护高度等人员安全防护措施、采用安全玻璃、选用耐腐蚀、抗老化的管线管材提升建筑安全耐久性能；采取选用绿色装修建材、设置地下室CO监测点控制室内及地下室污染物浓度，制定水池水箱消杀计划，设置隔声楼板等隔声措施，优化建筑空间和平面布局，改善自然通风效果，保障人员健康舒适生活条件；项目选址周边具备完善公共条件，公交场站点步行400m可达，项目内外公共区域满足无障碍出行要求，同时设置远传计量水表监测项目管控用水提供项目生活便利条件；项目在满足用地规划条件基础下，节约用地，充分开发地上地下空间，同时优化项目节能设计，较执行节能标准围护结构热工性能提升20%，降低建筑空调负荷，同时采取一级节水器具、喷灌等高效节水灌溉方式节约资源；项目通过海绵城市规划场地地表，雨水径流控制率达70%，同时室外除夜间路灯照明外，不设泛光照明，节约电量减少光污染建设宜居环境等等措施。

各楼栋自评得分情况见下表：

表1-9 1栋一单元绿建得分情况
	
	控制项基础分值Q0
	安全耐久

Q1
	健康舒适

Q2
	生活便利

Q3
	资源节约

Q4
	环境宜居

Q5
	加分项

QA

	预评价分值
	400
	100
	100
	70
	200
	100
	100

	自评得分
	400
	93
	82
	60
	147
	57
	22

	总得分Q
	86.1

	自评星级
	三星级


表1-10 1栋二、五、八、九单元绿建得分情况
	
	控制项基础分值Q0
	安全耐久

Q1
	健康舒适

Q2
	生活便利

Q3
	资源节约

Q4
	环境宜居

Q5
	加分项

QA

	预评价分值
	400
	100
	100
	70
	200
	100
	100

	自评得分
	400
	83
	84
	63
	146
	57
	22

	总得分Q
	85.5

	自评星级
	三星级


表1-11 1栋三、四单元绿建得分情况
	
	控制项基础分值Q0
	安全耐久

Q1
	健康舒适

Q2
	生活便利

Q3
	资源节约

Q4
	环境宜居

Q5
	加分项

QA

	预评价分值
	400
	100
	100
	70
	200
	100
	100

	自评得分
	400
	83
	84
	60
	152
	57
	32

	总得分Q
	86.8

	自评星级
	三星级


表1-12 1栋六、七单元绿建得分情况
	
	控制项基础分值Q0
	安全耐久

Q1
	健康舒适

Q2
	生活便利

Q3
	资源节约

Q4
	环境宜居

Q5
	加分项

QA

	预评价分值
	400
	100
	100
	70
	200
	100
	100

	自评得分
	400
	76
	71
	57
	168
	57
	22

	总得分Q
	85.1

	自评星级
	三星级


表1-13 1栋十单元绿建得分情况
	
	控制项基础分值Q0
	安全耐久

Q1
	健康舒适

Q2
	生活便利

Q3
	资源节约

Q4
	环境宜居

Q5
	加分项

QA

	预评价分值
	400
	100
	100
	70
	200
	100
	100

	自评得分
	400
	83
	86
	60
	148
	57
	32

	总得分Q
	86.6

	自评星级
	三星级


服务内容

本次项目服务主要为绿色建筑三星级的形式审查，专业审查，现场核验及报告编制，工作范围为深圳建筑产业生态智谷总部基地一期。

成果要求

项目承接方所提交的所有成果应满足深圳市相关法规及标准规范的要求，应符合行政主管部门有关成果报批和管理的要求，包含但不限于项目工程竣工验收的要求。
各阶段提交成果除政府相关部门需要数量外，需另提供委托方不少于1套纸质文件及1 份电子文件，其中最终成果文件应不少于8 套纸质文件及8 份电子文件。

工作要求

项目承接方需在施工周期内密切配合委托方，及时发现现场存在的问题，针对问题提出解决方案，并协助业主解决问题。
进度方面要无条件配合业主完成项目施工及竣工验收的相关要求。


