附件1
关于《龙岗区园山街道大福旧村城市更新单元一期房屋征收补偿方案（征求意见稿）》

征求社会公众意见情况的说明
《龙岗区园山街道大福旧村城市更新单元一期房屋征收补偿方案（征求意见稿）》（以下简称《补偿方案（征求意见稿）》）已于2025年5月26日至2025年6月24日在龙岗政府在线、项目范围内公布并征求意见。现征求意见期限已满，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号，以下简称《国有征收条例》）《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》(深圳市人民政府令第342号，以下简称《征收实施办法》)等有关规定，将《补偿方案（征求意见稿）》的意见收集与处理情况公布如下：

一、《补偿方案（征求意见稿）》的反馈情况
《补偿方案（征求意见稿）》在征求意见期内共收到1位市民提出的合计4条意见。

意见1：在该征收补偿房屋（征求意见稿）中增加拥有合法使用权的未建房宅基地及其他地块以及地上附着物、构筑物补偿的条款。

解释说明：《征收实施办法》第二条规定：“本办法适用于本市行政区域内因公共利益的需要实施房屋征收以及给予被征收房屋所有权人（以下简称被征收人）补偿的活动。”第二十三条规定：“作出房屋征收决定的辖区政府对被征收人以及符合规定的合法使用人给予的补偿包括：（一）被征收房屋价值（含已经取得的合法国有土地使用权的价值）的补偿；（二）因征收房屋造成的搬迁、临时安置的补偿；（三）因征收房屋造成的停产停业损失的补偿。搬迁费、临时安置费、停产停业损失补偿等标准根据本办法附件《深圳市房屋征收补偿规则》确定。”《补偿方案（征求意见稿）》第四条补偿内容符合《征收实施办法》第二十三条规定。
2025年4月9日，深圳市龙岗区城市更新和土地整备局发布了《深圳市龙岗区园山街道大福旧村城市更新单元一期房屋征收提示》，拟对园山街道大福旧村城市更新单元一期范围内未签约部分房屋实施征收（房屋征收范围详见《补偿方案（征求意见稿）》附件）。因此本次房屋征收范围仅包含未签约房屋，不涉及意见反映的未建房宅基地和未建房其他地块，所以《补偿方案（征求意见稿）》无需增加相应条款。关于地上附着物、构筑物补偿的条款，《补偿方案（征求意见稿）》第九条第二款规定：“除《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（深圳市人民政府令第342号）及深圳市人民政府另有规定外，征收非住宅房屋以及房屋以外的附属用房、构筑物、其他附着物等实行货币补偿。”
意见2：拥有合法使用权的未建房宅基地（无论原村民/非原村民）均按“宅基地面积X2倍”的标准计算面积给予原址原项目的商品房予以回迁安置补偿。意见3：拥有合法使用权的未建房其他地块（无论原村民/非原村民）均按“地块面积X1倍”的标准计算面积给予原址原项目的商品房予以回迁安置补偿，或按照用地市场评估价进行补偿。意见4：拥有合法使用权的未建房宅基地及其他地块的地上附着物、构筑物按照市场评估价进行补偿。

解释说明：本次房屋征收是拟对园山街道大福旧村城市更新单元一期范围内未签约部分房屋实施征收，经核查本次房屋征收范围，未发现有意见反映的未建房宅基地、未建房其他地块以及地上附着物、构筑物等。《补偿方案（征求意见稿）》根据《国有征收条例》《征收实施办法》等规定制定，补偿内容完善，意见反映的未建房宅基地、未建房其他地块以及地上附着物、构筑物的补偿标准事项，与本次房屋征收无关联。

二、《补偿方案（征求意见稿）》修改情况
已对上述公众意见作出解释说明，《补偿方案（征求意见稿）》未作修改。
特此说明。


