附件一：项目任务书
龙岗区平湖西片区土地整备利益统筹项目前期规划研究服务任务书

一、项目概况：本项目位于龙岗区平湖街道，南靠沈海高速、西临清平高速、北至富安大道、东接平吉大道，紧邻轨道10号线华南城站和木古站，距离平湖枢纽1.6KM ，交通便利。项目共涉及上木古、新木、辅城坳、新南4个社区，均为平湖街道管辖。项目实施范围约130.93公顷，现状总建筑面积约112万㎡，以工业厂房为主，以上为初步预估数据，最终以确定的实施范围核实的数据为准。现拟选聘专业规划单位为本项目提供规划研究服务等工作。
二、主要工作内容：开展本项目的规划研究服务工作，包括但不限于以下内容：
1.基本情况梳理。校核梳理项目内土地利用、建筑状况、土地权属及周边二次开发项目等现状资料，解读上位规划要求；梳理项目审批和实施情况，开展项目实施方案、整备规划的资料整理梳理工作。
2.征拆难度评估与分析。根据项目范围内土地权属和现状物业梳理情况，协助摸查现状物业的拆迁物业产权等情况，特别是集体物业、大业主等土地的拆迁难易程度，为分期提供基础信息支撑。
3.留用土地优化研究。依据法定图则等上位规划要求，结合社区发展需求及政府引进重点产业要求，优化片区用地规划功能，并对留用土地指标落地可行性配合进行优化研究。
4.分期方案优化研究。综合现状建筑、土地权属、用地方案、土地贡献率、开发主体和政府诉求等因素，充分考虑开发主体的经济性及政府任务要求，按照合理优化项目分期范围线，优化保障房等公共利益建设时序，各阶段利益平衡、各阶段独立可实施开发节奏等要求，研究项目分期拆迁及留用土地开发方案。
5.与其他项目联动分析。协同评估单位梳理和研究辖区内其他具备联动条件的二次开发项目、环境提升项目，依据政策研究多项目间的整体收支平衡方案，提出本项目与其他项目联动的建议方案，对片区周边城市更新、利益统筹项目进展及规划指标进行梳理，分析预测该片区未来即将入市的住宅供应量。协助推动项目分期优化方案，配合推动审批。
6.技术咨询服务。提供3年或正式合作主体确认前（孰先）的技术咨询和服务，持续跟踪政策变化情况，针对项目实施过程中遇到的规划问题，提出相关解决建议。
7.根据项目需要派驻至少一名经验丰富的规划师到我集团驻点办公，配合甲方完成相关工作事务。
8.其他与规划研究有关的服务事项。
三、服务期限：自合同签订之日起，提供3年或至首块留用土地出让合同签订（孰先）的技术咨询和服务。
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