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1 [bookmark: _Toc1769573][bookmark: _Toc1601984749][bookmark: _Toc382998954][bookmark: _Toc63863152][bookmark: _bookmark1]项目概况
1.1 [bookmark: _bookmark2][bookmark: _Toc598750332_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1823926000][bookmark: _Toc1555194004][bookmark: _Toc1376980953_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1054929819][bookmark: _Toc1866370467][bookmark: _Toc1263283517][bookmark: _Toc1627644049][bookmark: _Toc771015153]项目背景
高中教育是国民教育体系的重要组成部分。深圳市委市政府一贯高度重视高中阶段教育，始终坚持以人民为中心，努力实现教育高质量发展。为着力解决公办普通高中学位供需矛盾突出的问题，深圳市于2019年年末出台《深圳市高中学校建设方案（2020-2025年）》，按照总体规划、分布实施、全力推进的原则要求，加快推进深圳市高中学校建设。2021年1月深圳市教育局启动了第二批公办普通高中建设项目，计划2025年5月底前新建12所以上公办普通高中，本项目为该批建设项目之一。

1.2 [bookmark: _Toc580478301][bookmark: _Toc1542704722] 项目定位
项目着眼未来、超前谋划，高起点、高标准建设面向未来、引领发展的一流高中学校，从全生命周期考虑建筑材料和设备设施，力求打造“百年学校、精品学校”。

1.3 [bookmark: _Toc1668192423][bookmark: _Toc1122157591][bookmark: _Toc1084251365_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc80596586][bookmark: _Toc2040636684_WPSOffice_Level1]区位与周边交通现状
本项目距离深圳市中心约15km，距离龙岗中心城约15km。项目位于龙岗区南湾街道法定图则[下李朗-良安田地区]8-11地块，水官高速以北，丹平快速路以西。东临平湖南铁路货场，距离约100m，距最近的轨道交通站点10号线上李朗站约2km。距离最近的公交站点约250m，位于白李路。

[image: ]
区位图一
[image: 2203045场地分析图_02-区位交通]
区位图二
[image: 2203045场地分析图_03-周边环境]
区位图三
用地周边现状道路为东侧正在建设中的城市支路铁运路，未来将会连通至南侧白李路，铁运路的控制点坐标可参考任务书附件6.8铁运路道路平面总图。北侧为规划路怡李路，目前怡李路的设计暂未稳定。目前用地出入口为南侧支路育才路，育才路为环路，连接白李路与下李朗北路。除该三条道路外，未来无其他规划道路。
[image: 220305 二十九高-场地分析图_04-场地周边]
[bookmark: _Toc1166836057][bookmark: _Toc918319550]周边交通图

1.4 [bookmark: _bookmark3][bookmark: _Toc1942290787][bookmark: _Toc1911041776][bookmark: _Toc324377509][bookmark: _Toc1672123292][bookmark: _Toc207928399_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1982735977][bookmark: _Toc1022389889][bookmark: _Toc535350473][bookmark: _Toc1089113186_WPSOffice_Level1]用地现状及周边环境
本项目总用地面积为36165.84㎡，呈丘陵地貌。项目用地大部分区域为周边用地的制高点，无日照遮挡等消极因素。目前的主要使用功能为社区公园。场地内南端现状设有一公交始末站，未来将会拆除。
用地西侧紧邻下李朗小学与下李朗幼儿园，西面现状为四类居住用地下李朗社区，为中低层高密度住宅，未来该片区将会保留。用地大部分区域与西侧下李朗小学、东侧铁运路场地高差较大，约5-30m，现状存在护坡。南侧现状为下李朗社区体育公园，北面为科技园办公用地，与科技园之间暂时以围墙区隔。

[image: 220305 二十九高-场地分析图-05]周边环境图
1.5 [bookmark: _Toc1405164002][bookmark: _Toc1113704700]其他限制条件
项目用地东侧距离平湖南铁路货场仅100m左右，需要解决铁路噪音问题。此外，目前用地红线范围内有部分市政管道，施工图阶段需考虑管道改迁，具体管线资料详见附件6.3-物探资料。

2 [bookmark: _bookmark4][bookmark: _bookmark5][bookmark: _Toc713715555][bookmark: _Toc122943441][bookmark: _Toc567425648]建筑设计指标
[bookmark: _bookmark6]本项目总用地面积为36165.84㎡，拟规划建设一所36班/1800个学位的寄宿制高级中学。总建筑面积低限为60990平方米，包括必配45990平方米（教学及辅助20569平方米，办公用房2208平方米，生活服务用房23214平方米）；选配低限为架空层3600平方米、停车库5565平方米，设备用房2230平方米，教师宿舍3605平方米。总建筑面积上限为70000平方米。投资单价不超过8000元/㎡。具体建设规模详见下表：
	序号
	用房名称
	建筑面积（㎡）

	一、
	必配校舍用房
	45990 

	（一）
	教学及辅助用房
	20568 

	1
	教室
	6764 

	1.1
	普通教室
	5236 

	1.2
	选修课教室（大）
	655 

	1.3
	选修课教室（小）
	873 

	2
	专用教室
	6615 

	2.1
	理生化实验室
	2000 

	2.2
	探究实验室
	545 

	2.3
	仪器室
	218 

	2.4
	准备室
	218 

	2.5
	药品室（生化）
	175 

	2.6
	音乐教室
	364 

	2.7
	器乐排练室
	182 

	2.8
	音乐器材室
	44 

	2.9
	舞蹈教室
	571 

	2.1
	舞蹈更衣室
	175 

	2.11
	美术教室
	364 

	2.12
	美术器材室
	44 

	2.13
	计算机（语言）教室
	909 

	2.14
	教室辅助用房
	218 

	2.15
	技术教室
	545 

	2.16
	技术教室辅助用房
	44 

	3
	公共教学用房
	7190 

	3.1
	多功能厅
	960 

	3.2
	合班教室
	545 

	3.3
	图书室（馆）
	1964 

	3.4
	社团活动室
	436 

	3.5
	心理咨询室
	164 

	3.6
	德育展览室
	364 

	3.7
	体质测试室
	91 

	3.8
	体育馆（含体育器材室、游泳馆及更衣室）
	2667 

	（二）
	办公用房
	2208 

	1
	教师办公室
	1331 

	2
	行政办公室
	400 

	3
	广播室
	46 

	4
	卫生保健室
	123 

	5
	团队室
	62 

	6
	会议接待室
	154 

	7
	网络控制室
	46 

	8
	安防监控室
	46 

	（三）
	生活服务用房
	23214 

	1
	总务用房
	462 

	2
	教职工和学生食堂
	3600 

	3
	学生宿舍（含卫生间、洗浴间）
	16782 

	4
	宿舍管理及教师值班用房
	838 

	5
	后勤辅助用房
	332 

	6
	厕所
	1108 

	7
	传达值班室
	92 

	二、
	选配用房
	23862 

	（一）
	微格教室
	182 

	（二）
	教师宿舍
	4515 

	（三）
	架空层
	6000 

	（四）
	车库及设备用房
	9665 

	1
	车库
	6956 

	2
	设备用房
	2709 

	（六）
	立体运动场
	3500 

	三、
	合计
	69852 



*建筑高度、建筑退线、消防等需满足深圳市相关规范的要求，出入口设计应满足《建设项目机动车出入口开设技术指引》。其中，除以下五项选配用房面积可酌情调整外，其余指标均需满足以上表格要求：
1、教师宿舍、设备用房、车库：需要配置，面积在满足建筑功能需求的前提下可根据设计方案调整。
2、架空层：按不小于2㎡/学生配置。
3、立体运动场：在满足体育运动场地需求的前提下可根据设计方案调整。体育运动场地需求为1处300米-400米环形跑道田径场（其中含不小于100米的直跑道），一座室内体育馆，4个-6个篮球场、3个-5个排球场（兼羽毛球场）、1个-2个网球场、1个游泳池和300平方米-400平方米器械场地。


3 [bookmark: _bookmark15][bookmark: _Toc1941140783][bookmark: _Toc980471939][bookmark: _Toc1272353104][bookmark: _Toc188685639][bookmark: _Toc669904728][bookmark: _Toc737914585][bookmark: _Toc1711787999]设计依据
《深圳市龙岗区[下李朗-良安田地区]法定图则》
《深圳市城市规划标准与准则》（2021）
《深圳市建筑设计规则》（2019）
《深圳市普通中小学校建设标准指引》（2016）
《深圳市中小学建设试点项目关键技术指引》（2021）
《深圳市普通高中学校设计导则（试行）》
《建设项目机动车出入口开设技术指引》
《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2019） 
[bookmark: _bookmark16][bookmark: _bookmark17][bookmark: _Toc428777406][bookmark: _Toc869548880][bookmark: _Toc840628655][bookmark: _Toc246460530]其它相关标准和规范。


4 [bookmark: _Toc1960192042_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1979485922][bookmark: _Toc1195053329][bookmark: _Toc414922852][bookmark: _Toc181574657][bookmark: _Toc743007517][bookmark: _Toc1520785190][bookmark: _Toc1149855342]资格预审阶段成果文件
4.1 [bookmark: _Toc413393641][bookmark: _Toc403231730]概念提案展板
2张A1规格（594mm×841mm）横版展板，并于展板右上角标注写明提案人名称。内容构成（包括但不限于）：
A.设计理念或愿景表达；
B.对铁路噪音的处理策略、对场地高差的处理、与市政道路的衔接策略；
C.规划设计总平面图；
D.总体效果概念表现图。
*不提倡使用商业效果图，建议注重方案概念表达。

4.2 [bookmark: _Toc1804779825][bookmark: _Toc797326242]概念提案要求
重点研究内容：场地内高差较大，需因地制宜充分考虑竖向设计的科学性；合理确定室外道路及场地环境的标高，合理交通流线组织，考虑如何与市政交通接驳；用地狭长，场地不规则，需合理考虑建筑布局；交通流线组织应明确清晰、互不干扰，满足使用要求；对学校定位、办学理念的理解；构建安全、独特的校园体验；对铁路噪音的处理策略。


5 [bookmark: _Toc2105744728][bookmark: _Toc364192014][bookmark: _Toc1510726349][bookmark: _Toc1875488547]方案评审阶段成果文件(待定)
5.1 [bookmark: _bookmark18][bookmark: _Toc571038763][bookmark: _Toc1414070977_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1811383997_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc646785348][bookmark: _Toc1078589162][bookmark: _Toc721140936][bookmark: _Toc23181][bookmark: _Toc7416]设计内容 
设计方案文本包括但不限于以下内容： 
（1）概念生成分析图及设计说明 
（2）总平面图（标明主要建筑名称、层数、出入口位置、景观绿地、标注建筑距离及各主要建筑物的相对标高等） 
（3）主要平面、立面、剖面图
（4）竖向设计、交通组织（包含人流、车流及各功能分区间的流线通道、公共步行/慢行系统等相关设计说明）、无障碍设计、绿化设计、日照、消防等 
（5）效果图（包括鸟瞰图、主要立面透视图、重要节点空间透视图、重要室内公共空间效果图等） 
（6）绿色建筑设计、海绵城市、节能分析及主要材料等相关设计图纸及说明，页数不超过8页。 
5.2 [bookmark: _Toc89389090_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc2106606369][bookmark: _Toc1965491331][bookmark: _Toc938581407][bookmark: _Toc1202657707_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc344071298]成果要求
投标阶段成果如下：
（1）A1展板； 
（2）方案设计文本； 
（3）多媒体演示文件； 
*方案评审阶段成果文件为暂定内容，实际要求以招标文件及设计任务书（方案设计阶段）为准。


6 [bookmark: _Toc170355694][bookmark: _Toc1780327762][bookmark: _Toc303754364][bookmark: _bookmark25]附件
[bookmark: _bookmark26][bookmark: _Toc1977869121_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc2027847947_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc2092299801_WPSOffice_Level1]6.1  市第二十九高用地红线（国家 2000 大地坐标系）
[bookmark: _Toc1474967339_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1146944734_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc238035782_WPSOffice_Level1]6.2   1：500地形图（国家 2000 大地坐标系）
[bookmark: _Toc886928866_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1372329252_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc2052837360_WPSOffice_Level1]6.3  物探资料 
[bookmark: _bookmark28][bookmark: _bookmark27][bookmark: _Toc1198307581_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1754067682_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1320979354_WPSOffice_Level1]6.4  深圳市龙岗[下李朗-良安田地区]法定图则
[bookmark: _Toc2107509005_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1014059992_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc853872301_WPSOffice_Level1]6.5  航拍资料（航拍、全景 360、透视图、现场照片） 
[bookmark: _Toc876062952_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc1546033653_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc308573417_WPSOffice_Level1]6.6  《深圳市中小学建设试点项目关键技术指引》（2021）
6.7 《深圳市普通高中学校设计导则（试行）》
6.8  铁运路道路平面总图
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