附件1

《深圳市龙岗区增加经营性设施综合整治类旧工业区升级改造操作规定（试行）》听证会
意见及采纳情况一览表

时间：2020年5月14日
	听证参加人
	提出意见
或者建议
	采纳
情况
	情况
说明

	王平
	建议第五条【更新意愿】最后一款第一个“属”改为“属于”，并校核第五条文字表达是否有误。
	采纳
	将“属继受单位所属物业”修改为“属于继受单位所属物业”，并进一步校核完善第五条表述内容。

	张燕兰
	第十四条第三款，属于局部拆建的，如拟拆除的单栋建筑基底面积已超出综合整治范围用地面积的15%，能否对整栋建筑采取局部拆除的方式？
	解释
	本次《操作规定（试行）》根据《深圳市人民政府办公厅印发关于加强和改进城市更新实施工作暂行措施的通知》（深府办〔2016〕38号）要求，明确综合整治类城市更新拆除范围面积不超过综合整治用地面积的15%且不大于5000平方米。对于需要拆除面积超过15%的产业用地，不适用于本政策，建议以《深圳市人民政府办公厅关于印发深圳市扶持实体经济发展促进产业用地节约集约利用管理规定的通知》（深府办规〔2019〕6号）等政策为依据，向规划主管部门申请产业用地容积调整。

	王平
	待完善手续的建筑物如不能按《深圳市人民政府关于农村城市化历史遗留产业类和公共配套类违法建筑的处理办法》完善手续，可否参与综合整治类城市更新？
	解释
	更新单元范围内不能完善手续的建筑物，申报主体应在实施阶段监管协议后，土地使用权出让合同及补充协议签订前按规定自行理清经济关系，自行拆除、清理地上建筑物、构筑物及附着物，涉及已办理产权的建筑物，应注销相关产权。所涉及建筑不计入现状合法建筑，所涉及用地不计入局部拆建用地面积。

	邱海兵
	第三条【申报主体确定】第（四）点，通过政府主导的方式实施的，后续是否由政府签订综合整治协议？
	解释
	通过政府主导的方式实施的，由区政府指定部门组织申报并后续签订协议。

	邱海兵
	待完善手续的建筑物如按第六条要求，按照《深圳市人民政府关于农村城市化历史遗留产业类和公共配套类违法建筑的处理办法》要求完善手续，后续是否可以计入合法用地指标。
	解释
	待完善手续的建筑物按要求完善手续后，可以计入合法用地指标。

	邱海兵
	第四条【申报条件】第（五）点，关于地上建筑物建成时间未满10年的建筑，“按其建筑面积占比折算的占地面积或建筑基底占地面积之和不应超过该宗地面积的二分之一”，建议重新考虑后半句“建筑基底占地面积之和不应超过该宗地面积的二分之一”的表述。鉴于按《深圳市城市规划标准与准则》（以下简称《深标》）要求，工业用地建筑覆盖率不宜超过50%，在此前提下，地上建筑物建成时间未满10年的建筑再按建筑基底占地面积之和不应超过该宗地面积的二分之一控制，可能存在宗地内所有建筑未满10年，也符合申报综合整治的问题。
	采纳
	参考相关法律政策依据，进一步完善第四条【申报条件】第（五）点关于地上建筑物建成时间未满10年的建筑申报规定。

	邱海兵
	关于第十四条【规划基础建筑面积确定】第（三）点，如果存在一宗地内，按建筑基底划分，有多个局部拆建地块的情况，临路系数应该如何计算？
	解释
	在规划方案划定的局部拆建范围合理的前提下，关于道路修正系数，每个局部拆建地块按《深标》分别校核是否满足直接临路要求。

	王平
	关于第二十六条【分割转让】，《深圳市工业楼宇及配套用房转让管理办法》明确的拆除重建类城市更新出让的工业用地或者混合用地的工业楼宇及配套用房的转让规定是否适用于综合整治类城市更新项目？
	解释
	综合整治类城市更新项目改造后形成的工业楼宇及其配套设施，属于新建的必须按照现行的《深圳市工业楼宇及配套用地转让管理办法》执行，旧的按照原有土地出让合同执行。

	邱海兵
	综合整治类旧工业区地块，如按现状建筑功能和法定图则规划都是M1用地，可否将用地性质通过综合整治类城市更新变成MO用地？
	解释
	[bookmark: _GoBack]以项目计划审查阶段就更新方向征求区工信局意见为准。
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