附件3

深圳市龙岗区创新型产业用房运营管理规则
（征求意见稿）

一、日常运营管理机构选定依据及操作流程
（一）选定依据
本区创新型产业用房的建设和管理遵循“政府主导、市区联动、企业参与”的原则，政府产权创新型产业用房运营管理工作原则上由区产业主管部门委托区属国企开展，日常运营管理机构至少应符合以下条件之一（按优先级排序）：
1.创新型产业用房投资建设主体；
2.创新型产业用房历史遗留项目日常运营管理机构；
3.匹配片区规划定位特殊需要、配合片区打造产业链集群需要的主体；
4.具有创新型产业用房运营管理职能的主体；
5.市、区政府签订相关协议或会议同意的日常运营管理机构。
（二）操作流程
1.区产业主管部门根据片区产业集群定位明确各项目主导产业方向；
2.意向运营管理机构向区产业主管部门来函明确项目基本情况及运营管理需求；
3.区产业主管部门依据本规则及项目实际情况提出选定项目运营管理机构的初审意见，分别征求区国资局、区财政局、区属国企等有关部门意见后报龙岗区创新型产业用房建设和管理领导小组办公室会议审议；
4.区产业主管部门去函告知相关单位项目具体运营管理机构及要求。
二、日常运营管理机构相关要求
1.区产业主管部门与选定的运营管理机构签订项目授权管理使用责任书，明确项目运营管理具体规定，应达到的产值税收等相关要求；日常运营管理机构对项目授权管理使用责任书约定的内容负责，定期向区产业主管部门报送工作推进情况。 
2.各运营管理机构负责发布租售信息，制定创新型产业用房入驻申报指南，并与符合条件的承租企业签订租赁协议，明确承租企业相关要求。
3.区产业主管部门定期或不定期对园区授权管理使用责任书约定内容履约情况进行监督考核，对履约较好的运营管理机构给予表彰,对履约较差的运营管理机构进行问责。
三、日常运营管理机构工作内容
1.日常运营管理机构按规定程序与入驻企业签订租赁合同，应包括但不限于约定年度考核、安全生产、节能环保、退出机制、违约责任、分租转租限制、履行情况核查等相关条款。
2.日常运营管理机构应严格按市区创新型产业用房有关规定开展入驻企业审查，定期对入驻企业履约情况、使用情况（不得转租）进行核查，督促不符合有关规定的企业进行整改。
3.日常运营管理机构应会同产权单位等部门做好项目产证办理、配套设施建设及维护等相关工作。
四、相关费用的核定
（一）办公用房、研发用房及工业厂房运营管理费
单一项目的创新型产业用房费用标准暂按3.0元/㎡/月执行。上述运营管理费从区产业主管部门与日常运营管理机构签订项目授权管理使用责任书或区产业主管部门书面委托之日起计，如遇市场行情有较大变化的，上述费用标准可报龙岗区创新型产业用房建设和管理领导小组会议审议后调整。
（二）物业管理费
区产业主管部门联合区住房建设局对创新型产业用房的物业管理费进行监管，为打造良好产业生态，鼓励各日常运营管理机构结合项目具体区位及项目规模，对物业管理费进行适当优惠。
（四）其他费用
[bookmark: _GoBack]创新型产业用房产权移交至区产业主管部门后，在未委托日常运营管理机构进行管理的过渡期内所产生的必要费用，由区产业主管部门按程序向区财政部门申请。如因产业发展需要变更创新型产业用房日常运营管理机构的，应结合项目运营管理工作实际情况结算有关费用。
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