宝龙生物药创新发展先导区10-06地块公共配套设施项目概念方案设计任务书
一、项目背景
近年来，龙岗区提出“一芯两核多支点”发展战略，构建“IT+BT+低碳”三大产业集群，重塑深圳东部的经济格局，推动龙岗产业发展升维迭代。其中，BT产业发展目标是2030年达到千亿规模、带动上下游形成3000亿左右的产值。

宝龙生物药创新发展先导区作为深圳市重点打造的五大生物医药园区之一，是深圳市首个以生物药作为产业定位的新一代专业化园区，纳入《深圳市建设中国特色社会主义先行示范区的行动方案（2019—2025年）》、《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划》以及深圳市“十四五”重大项目库等重点规划，得到深圳市和龙岗区政府的高度重视，成为“十四五”期间全市布局、市区共同推动的重大产业项目。

二、宝龙生物药创新发展先导区项目概况
宝龙生物药创新发展先导区位于龙岗区宝龙街道宝龙南约片区宝龙科技城西部，项目北侧为宝荷路，东侧为比亚迪厂区，属于龙岗东先进制造业园区范围，总占地面积约50.23公顷，共涉及13个地块，规划总建筑面积约157万㎡（厂房面积151.3万平米，生活配套面积5.3万平米）。其中，8个地块由深圳湾宝龙生物创新投资发展有限公司负责统一开发、建设、招商和运营，占地面积20.02公顷，计容建筑面积90.93万㎡，分三期建设。5个地块由龙岗区政府招拍挂独立供地，占地面积30.21公顷。

三、10-06地块公共配套设施项目概况
宝龙生物药创新发展先导区10-06地块公共配套设施项目位于先导区西北侧，总用地面积3.8公顷，用地性质拟由GIC2调整为GIC2+U，作为宝龙生物药创新发展先导区公共配套设施用地，需复合建设居住区级文体中心、工业污水处理站和110KV变电站。

（一）概念方案设计目标
概念方案设计需整合各单体功能需求和边界，确定规划指标，形成的概念设计方案作为各单体功能项目建议书、可行性研究报告和方案设计依据，并对其进行技术指导。

（二）概念方案设计要点

1.按照地上布局文体中心、变电站，地下局部布局污水处理站的形式复合建设，用地权属分层出让。

2.地下污水处理站与文体中心、变电站用地可不退用地红线。

3.污水处理站污水处理规模暂按8000m3/d设计，污水类型待定。
4.文体中心规划定位为居住区级，总建筑面积约40000平方米，功能包括：文体中心（图书馆、文化馆、艺术中心（300-400人多功能黑匣子剧场及一个群艺活动展厅等）、篮球/羽毛球馆、游泳馆、健身馆）；体育公园（各类小型球场（5人制足球场、篮球场、网球场等）、健身步道/自行车道、滑板场地、室外攀岩场、湿地公园）；200个停车位。文体中心与污水处理站办公空间、变电站土建部分可统一规划设计，并统筹建设。文体中心项目根据招商进展和需求考虑分期建设。

5.110KV变电站与文体中心项目由文体建设单位按供电需求统筹建设，区供电局布置设备，建成后区供电局返还费用。
