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建设工程竣工验收监督程序
一、提交竣工验收资料，核查竣工验收条件，确定竣工验收时间
1、建设单位组织竣工验收前，应对竣工验收条件、初验情况及竣工验收资料（房建工程 附件2、市政工程 附件3）进行核查，核查合格后方可进行组织竣工验收；
2、由建设单位提交竣工验收资料（房建工程 附件2、市政工程 附件3），送达“竣工验收联系函” (深圳市龙岗区工程质量监督检验站A409室) (提前5个工作日，附件4)；
3、资料员初审竣工验收基础资料完整后，转交监督员进行竣工验收条件核查，经核查工程尚未达到竣工验收条件的，应当发出监督文书，并反馈给资料员，发出“竣工验收联系函复函”(附件5)，告知建设单位尚不具备竣工验收条件；经核查已经达到竣工验收条件的，且经部门负责人批准后，反馈给资料员，确定竣工验收时间，发出“竣工验收联系函复函”(附件5)。
注：建筑工程进行竣工验收须具备以下条件：

①完成工程设计和合同约定的各项内容；

②有完整的技术档案和施工管理资料；商品住宅已按《商品住宅建筑质量逐套检验核查程序》完成逐套检验并通过核查；
③有工程使用的主要建材、构配件和设备的进场试验报告；

④有勘察、设计、施工、监理等单位签署的质量合格文件；

⑤有施工单位签署的工程保修书。
二、竣工验收监督
质监机构对竣工验收的组织机构、验收程序及验收标准的执行情况及评定结果进行监督。
(一)验收组织机构检查
1、竣工验收组织机构必须包括下列人员：

① 建设单位：项目负责人及相关管理人员；
② 监理单位：项目总监及相关专业监理人员；

③ 设计单位：项目设计负责人及相关专业设计人员；
④ 施工(含分包)单位：项目经理及相关专业施工技术人员；

⑤ 其它有关单位：项目负责人及相关技术人员。

2、参加竣工验收人员必须具备相应资格：

① 项目经理及项目总监应与施工许可信息相符(核对身份证明文件原件、复印件以及相关执业资格证明文件原件、复印件)；
② 设计单位项目技术负责人应与设计文件信息相符(核对身份证明文件原件、复印件以及相关执业资格证明文件原件、复印件)；

③ 建设单位项目负责人的委托手续(提供法人证明书及法人代表委托书，核对身份证明文件原件、复印件以及相关资格证明文件原件、复印件)
(二)验收程序检查
根据有关规定，工程完工后，首先在施工单位自验合格的基础上，经勘察、设计单位检查符合勘察、设计文件的要求后，再由监理单位组织竣工初验，经初验合格后，最终由建设单位组织施工、设计、监理等单位进行竣工验收。监督检查的内容包括：
1、初验记录（初验会议纪要及整改情况）；

2、竣工验收方案；
3、施工单位提交的《工程竣工验收申请表》（GD410）或市政工程《竣工报告》；
4、勘察单位提交的《勘察文件质量检查报告》（GD425或市政验-19）；

5、设计单位提交的《设计文件质量检查报告》（GD426或市政验-20）；
6、监理单位提交的《工程质量评估报告》（GD433或市政验-18）；

 (三)验收标准的执行情况及评定结果监督
1、执行标准：
① 竣工验收必须执行《建筑工程施工质量验收统一标准》(GB50300-2001)及其配套的各专业工程施工质量验收规范、工程建设强制性标准、相关法律（法规、规范性文件）及设计文件相关要求。
② 单位(子单位)工程质量验收合格应当符合下列规定：

a．单位(子单位)工程所含分部(子分部)工程的质量均应验收合格；
b．质量控制资料应完整；
c．单位(子单位)工程所含分部工程有关安全和功能的检测资料应完整；
d．主要功能项目的抽查结果应符合相关专业质量验收规范的规定；
e．观感质量验收应符合要求。
2、工程实体质量监督抽查：
①执行强制性标准检查：
重点核查与安全和使用功能相关强制性条文,如公共和居住建筑的无障碍实施情况、儿童活动场所的栏杆构造、宿舍建筑的楼梯及走道总宽度，上方有阳台的住宅公共出入口防护、住宅窗台防护措施、门窗工程安全玻璃的使用、铝合金窗的限位及防脱落装置等；
②相关法律（法规、规范性文件）及设计文件执行情况检查：
重点抽查与社会投诉热点、安全和使用功能、建筑节能等相关法律、法规和规范性文件(如《广东省住宅工程质量通病防治技术措施二十条》、《深圳市商品住宅建筑质量逐套检验管理规定》、《深圳市建设局关于加强建筑门窗质量管理的通知》、《深圳市民用建筑室内环境污染检测暂行规定》、《关于加强无障碍设施建设和管理工作的通知》、《建筑安全玻璃管理规定》等)及设计文件执行情况。
③主要功能抽查：

重点抽查涉及安全和使用功能项目，如防水工程的淋(蓄)水试验、给水管道的压力试验、建筑电气的漏电测试检测或接地电阻测试、通风空调的漏风量测试或温湿度测试等；

④观感质量抽查。
三、竣工验收通过
1、当竣工验收发现问题时，监督机构将责令有关单位进行整改或者重新组织竣工验收。
2、竣工验收中发现的问题经整改合格后，建设单位应当组织施工、设计、监理等单位检查确认,提交《工程竣工验收整改意见处理报告》GD416（附件8）。
3、符合下列要求时，竣工验收通过：

① 竣工验收资料齐全；
② 竣工验收组织机构有效；

③ 竣工验收程序合法；

④ 执行《建筑工程施工质量验收统一标准》(GB50300-2001)及其配套的各专业工程施工质量验收规范、工程建设强制性标准、相关法律（法规、规范性文件）及设计文件相关要求，符合单位(子单位)工程质量验收合格的规定，工程实体质量经监督抽查合格或发现的问题经整改合格。

4、竣工验收通过时间应当以竣工验收发现的问题整改合格或重新验收符合要求之日为准。
5、建设单位应当在竣工验收通过后将竣工验收的相关记录及文书等资料提交质监机构备查：

①《工程竣工验收报告》（GD411或市政验-23）；
② 经有关各方签章的《工程竣工验收整改意见处理报告》GD416（附件8）；
③有施工单位签署的工程保修书（GD407或市政验-22）。

四、竣工验收备案

1、房屋建筑工程经竣工验收合格，并取得节能、燃气、消防、电梯专项验收合格证明文件或者准许使用文件后，方可投入使用；

2、我站将在竣工验收通过后3个工作日内，向建设行政主管部门提交《建设工程质量监督报告》；

3、建设单位应当在竣工验收和节能、燃气、消防、电梯等工程验收合格后15日内，到建设行政主管部门办理竣工验收备案手续。
五、竣工验收流程图（见附件1）

六、注意事项：
（一）、参加竣工验收组织机构及人员需符合下列规定，否则验收程序无效：
1、根据《建筑工程施工质量验收统一标准》规定：

第3．0．3．3  参加工程施工质量验收的各方人员应具备规定的资格。

第6．0．4  建设单位收到工程验收报告后，应由建设单位（项目）负责人组织施工（含分包单位）、设计、监理等单位（项目）负责人进行单位（子单位）工程验收（本条规定单位工程质量验收应由建设单位负责人或项目负责人组织，由于设计、施工、监理单位都是责任主体，因此设计、施工单位负责人或项目负责人及施工单位的技术、质量负责人和监理单位的总监理工程师均应参加验收）。
（二）、建设工程经验收合格的，方可交付使用，否则按以下规定处理：

 1、根据《建设工程质量管理条例》规定：

第十六条： 建设单位收到建设工程竣工报告后，应当组织设计、施工、工程监理等有关单位进行竣工验收。建设工程经验收合格的，方可交付使用。
第五十八条： 违反本条例规定，建设单位有下列行为之一的，责令改正，处工程合同价款2%以上4%以下的罚款；造成损失的，依法承担赔偿责任：
① 未组织竣工验收，擅自交付使用的；
② 验收不合格，擅自交付使用的；
③ 对不合格的建设工程按照合格工程验收的。
2、根据《深圳市建筑市场主体不良行为记录公示与处理办法（试行）》规定：
第731条：将未经竣工验收或竣工验收不合格的工程投入使用的将进行不良行为记录公示与处理，建设单位及企业负责人各扣5分。
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附件1            竣工验收流程图
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附件2            竣工验收资料清单(房建工程)

一、基础材料

1、 竣工验收联系函 □

2、 深圳市建设工程竣工档案预验收意见书 □

3、 深圳市龙岗区建设工程节能专项验收意见书 □

4、 竣工项目审查表（深建安2003[63]号  附件6）□

5、 竣工验收方案 □

6、 施工许可证（提交复印件，核对原件）□
二、竣工验收资料
7、 初验记录（初验会议纪要及整改情况）□
8、 单位（子单位）工程竣工验收记录（GD419）□

9、 单位（子单位）工程质量控制资料核查记录（GD401）□

10、 单位（子单位）工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（GD402）□

11、 单位（子单位）工程观感质量检查记录（GD403）□

12、 分部（子分部）工程验收记录（GD422、423、424等）(本清单说明②)□

13、 主要安全和功能检查记录及检测报告(本清单说明④) □

14、 勘察、设计、施工、监理等单位签署的质量合格文件（《勘察文件质量检查报告》GD425、《设计文件质量检查报告》GD426、《工程竣工验收申请表》GD410、《工程质量评估报告》GD433） (注：竣工验收现场提交原件) □
15、 建设单位及其他有关单位主要项目人提供身份证明文件原件、复印件以及相关执业资格证明文件原件、复印件(竣工验收会议提交) □
16、 《工程竣工验收报告》（GD411）（竣工验收合格后提交）□
17、 工程竣工验收整改意见处理报告（GD416）(整改合格后提交) □
18、 有施工单位签署的工程保修书（GD407）(竣工验收合格后提交) □
说明：

①、请有关单位按上述顺序整理报送资料原件备查，1-6项除注明外应提交原件存档，6-12项还应提交复印件存档；
②、分部（子分部）工程验收记录应含所有分部工程及重要子分部如地基处理、网架、钢结构、幕墙、防水等；
③、需要在竣工验收现场和竣工验收合格后提交的资料，请有关单位做好准备；

④、13项主要指强制性标准、相关法律（法规和规范性文件）及设计文件要求的除基础、主体以外涉及安全和功能检查记录及检测报告，如装饰工程的室内环境检测、建筑外窗物理性能检测、铝合金建筑型材质量检测、外墙饰面砖粘结强度检测、节能/保温测试等；幕墙工程的建筑幕墙物理性能检测、硅酮结构密封胶相容性和剥离粘结性试验、后置埋件拉拔试验报告等；防水工程的防水涂料/卷材检测、淋/蓄水试验等；建筑电气安装工程的电气开关和导线检测报告、绝缘电阻测试记录、接地电阻测试记录/报告、大型灯具牢固性试验记录、漏电保护器模拟漏电测试记录、建筑物照明通电试运行记录，电气设备交接试验记录（GB50150-2006）等；给排水工程的给排水管材/管件检测报告、水质报告（生活给水系统）、管道/设备的压力试验记录、生活给水系统的清洗、消毒记录；通风与空调工程的通风与空调系统调试记录、防排烟系统联合试运行记录、风量和温度测试记录、洁净室洁净度测试记录等；智能建筑工程的系统电源及接地检测报告、系统试运行记录、系统检测调试记录、智能建筑强制性措施条文检测记录等；由符合资质的检测单位出具检测报告应提交复印件供监督存档；
⑥、智能建筑工程单独验收时9-12项应改为下列资料：智能建筑系统工程质量控制资料核查记录、智能建筑系统工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录、智能建筑系统工程观感检查验收记录、智能建筑分项（子系统）工程质量验收记录、智能建筑系统工程验收相关项目结论表。

附件3            竣工验收资料清单(市政工程)
一、基础材料

1、 竣工验收联系函 □

2、 深圳市建设工程竣工档案预验收意见书 □

3、 竣工项目审查表（深建安2003[63]号 附件6）□

4、 竣工验收方案 □

5、 施工许可证（复印件）□

二、竣工验收资料

6、 初验记录（初验会议纪要及整改情况） □

7、 道路工程外观质量检查记录（市政验-1） □

8、 桥梁工程外观质量检查记录（市政验-2） □

9、 给水排水管道工程外观质量检查记录（市政验-3） □

10、 给水排水构筑物工程外观质量检查记录（市政验-4） □

11、 污水处理厂工程外观质量检查记录（市政验-5）□

12、 道路工程实体质量检查记录（市政验-6） □

13、 桥梁工程实体质量检查记录（市政验-7） □

14、 给水排水管道工程实体质量检查记录（市政验-8） □

15、 给水排水构筑物工程实体质量检查记录（市政验-9） □

16、 污水处理厂工程实体质量检查记录（市政验-10） □

17、 单位（子单位）工程质量控制资料核查记录（市政验-11） □

18、 道路工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（市政验-12） □

19、 桥梁工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（市政验-13） □

20、 给水排水管道工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（市政验-14） □

21、 给水排水构筑物工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（市政验-15）□

22、 污水处理厂工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（市政验-16） □

23、 单位（子单位）工程质量竣工验收记录（市政验-17） □

24、 主要安全和功能检查记录及检测报告(本清单说明③)  □

25、 有勘察、设计、施工、监理等单位签署的质量合格文件（《竣工报告》、《工程质量评估报告》市政验-18、《勘察文件质量检查报告》市政验-19、《设计文件质量检查报告》市政验-20）(注：竣工验收现场提交原件)；□

26、 建设单位及其他有关单位主要项目人提供身份证明文件原件、复印件以及相关执业资格证明文件原件、复印件(竣工验收会议提交) □
27、 《工程竣工验收报告》（市政验-23）（竣工验收合格后提交）□

28、 工程竣工验收整改意见处理报告（GD416）(整改合格后提交) □

29、 有施工单位签署的工程保修书（市政验-22）(竣工验收合格后提交) □
说明：

①、请有关单位按上述顺序整理报送资料原件备查，1-5项除注明外应提交原件存档，6-25项还应提交复印件存档；
②、需要在竣工验收现场和竣工验收合格后提交的资料，请有关单位做好准备；
③、24项主要指强制性标准、相关法律（法规和规范性文件）及设计文件要求的涉及耐久、安全和功能检查记录及检测报告，如道路工程的弯沉/强度试验、抗滑性能检测，桥梁工程的动/静载试验、支座/伸缩装置等主要构件质量验收记录，水池满水试验，消化池气密性试验，无压力管道严密性试验，压力管道的强度试验、严密性试验和通球试验等，道路、桥梁、隧道、边坡、排水、重要构筑物测量及监测记录，地下管线测量报告，管道系统的清/吹洗（脱脂）检查记录，生活给水管道冲洗消毒记录及水质报告，管道/结构防腐检查验收记录及焊缝质量检测记录，道路照明工程的绝缘/接地电阻测试记录、电气照明器具通电安全检查验收记录、设备调试/试验记录等，边坡工程的锚杆抗拔试验报告，预应力锚杆试验记录等，由符合资质的检测单位出具检测报告应提交复印件供监督存档；
附件4             
竣工验收联系函

深圳市龙岗区工程质量监督检验站：

拟定于(时间)          年     月     日□上午□下午

         时        分，在(地点)                    召开(项目名称)                                        工程竣工验收会议，由我方组织设计、施工、监理等有关责任单位(项目)负责人(设计负责人/项目经理/项目总监)及相关专业人员进行竣工验收。届时请龙岗区工程质量监督检验站派员到场监督检查。

联系人：              
联系电话：            
手机：                
建设单位(印章)：

项目负责人(签名)：

          年      月     日
附件5            

竣工验收联系函复函
                                      项目部：

贵单位发来的关于                                    项目的《竣工验收联系函》已收悉。
经核查，该项目尚不具备竣工验收条件，须经整改达到要求后，方可组织竣工验收，具体时间请另行确定。
我站将派员于          年    月     日  □上午  □下午，

       时      分到场，对竣工验收进行监督。
联系人：                
联系电话：              
注：《建设工程竣工验收监督程序》及相关附件的电子文件可在龙岗建设信息网 （http://www.cb.gov.cn）“办事指南→事业单位服务指南→2.11 建设工程竣工验收监督程序”下载。
深圳市龙岗区工程质量监督检验站

                                    年      月     日
附件6                 竣工项目审查表

	工程名称
	
	工程地址
	

	建设单位
	
	结构形式
	

	勘察单位
	
	层    数
	

	设计单位
	
	栋    数
	

	监理单位
	
	工程规模（m2）
	

	施工单位
	
	开工日期
	

	审查项目及内容
	审查情况

	1、 完成设计项目情况

1、 建筑与结构
2、 给排水与采暖
3、 建筑电气
4、 通风与空调
5、 智能建筑
	注:本栏市政工程可根据具体涉及专业/项目分项审查

	2、 完成合同约定情况

1. 总包
2. 分包
	

	3、 技术档案和施工管理资料

1. 建设前期、施工图设计审查等技术档案
2. 监理技术档案和管理资料
3. 施工技术档案和管理资料
	

	4、 进场试验报告
1. 主要建筑材料
2. 建筑构配件
3. 设备
	

	5、 质量合格文件

1. 勘察单位
2. 设计单位
3. 施工单位
4. 监理单位
	

	六、工程质量保修书
1、总包
2、分包
	

	审查结论：

建设单位负责人：                  

建设单位（公章）                  
　年    月    日    


注：本表依据《深圳市房屋建筑工程竣工验收及备案方法》深建字【2003】63号文件编制。

附件7                竣工验收会议签到表

工程名称：                                         验收日期：     年    月   日
	单位名称
	责任人
	姓名
	资格证书号

（注册号）
	联系电话

	建设单位
	
	项目负责人
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	设计单位
	
	项目负责人
	
	
	

	
	
	建筑专业
	
	
	

	
	
	结构专业
	
	
	

	
	
	给排水专业
	
	
	

	
	
	电气专业
	
	
	

	监理单位
	
	项目总监
	
	
	

	
	
	建筑专业
	
	
	

	
	
	结构专业
	
	
	

	
	
	给排水专业
	
	
	

	
	
	电气专业
	
	
	

	施工单位
	
	项目经理
	
	
	

	
	
	技术负责人
	
	
	

	
	
	质量负责人
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	其它单位
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


附件8           工程竣工验收整改意见处理报告
                                                                                   GD416
	单位（子单位工程名称）
	

	工程地点
	

	建设单位
	
	设计单位
	

	监理单位
	
	施工单位
	

	整改单位
	

	接整改意见编号               ，我单位已经整改完毕，现将整改情况反馈如下。

	整改意见
	整改意见处理情况

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	签证栏

	项目经理意见：
	总监理工程师意见：
	总设计师意见：
	建设单位项目负责人意见:

	
	
	
	

	施工单位（项目章）
	监理单位（项目章）
	设计单位（项目章）
	项目建设单位(项目章)

	
	
	
	

	年  月  日
	年  月  日
	年  月  日
	年  月  日


深圳市建设局、深圳市档案局监制   深圳市文档服务中心
附件9           竣工验收资料清单(边坡工程)
一、基础材料

1、 竣工验收联系函 □

2、 深圳市建设工程竣工档案预验收意见书 □

3、 竣工项目审查表（深建安2003[63]号 附件6）□

4、 竣工验收方案 □

5、 开工批复（复印件）□

二、竣工验收资料

6、 初验记录（初验会议纪要及整改情况） □

7、 边坡工程外观质量检查记录（推荐格式，详附件10） □

8、 单位（子单位）工程质量控制资料核查记录（市政验-11） □

9、 边坡工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录（推荐格式，详附件11） □

10、 单位（子单位）工程质量竣工验收记录（市政验-17） □

11、 主要安全和功能检查记录及检测报告(本清单说明③)  □

12、 有勘察、设计、施工、监理等单位签署的质量合格文件（《竣工报告》、《工程质量评估报告》市政质验-18、《勘察文件质量检查报告》市政质验-19、《设计文件质量检查报告》市政质验-20）(注：竣工验收现场提交原件)；□

13、 建设单位及其他有关单位主要项目人提供身份证明文件原件、复印件以及相关执业资格证明文件原件、复印件(竣工验收会议提交) □
14、 《工程竣工验收报告》（市政验-23）（竣工验收合格后提交）□

15、 工程竣工验收整改意见处理报告（GD416）(整改合格后提交) □

16、 有施工单位签署的工程保修书（市政验-22）(竣工验收合格后提交) □
说明：

①、请有关单位按上述顺序整理报送资料原件备查，1-5项除注明外应提交原件存档，6-16项还应提交复印件存档；
②、需要在竣工验收现场和竣工验收合格后提交的资料，请有关单位做好准备；
③、11项主要指强制性标准、相关法律（法规和规范性文件）及设计文件要求的涉及耐久、安全和功能检查记录及检测报告，如，边坡工程的锚杆抗拔（基本、验收）试验报告，边坡变形监测报告总结，预应力锚杆试验记录等，由符合资质的检测单位出具检测报告应提交复印件供监督存档；
附件10
市政基础设施工程

边坡工程安全和使用功能检验资料核查

及主要功能抽查记录

                                                                                    第    页，共    页 
	工程名称
	

	施工单位
	
	监理单位
	

	序号
	安全和功能检查项目
	核查（抽查）意见
	核查（抽查）人

	1
	边坡坡率测量记录
	
	

	2
	锚杆（索）抗拔试验报告
	
	

	3
	混凝土强度试验报告及统计评定记录
	
	

	4
	砂浆试块抗压强度等级试验报告
	
	

	5
	同条件养护试件试验记录
	
	

	6
	格构梁钻芯取样检测记录
	
	

	7
	喷射砼面层厚度检测记录
	
	

	8
	挡土墙桩基承载力试验报告
	
	

	9
	边坡变形监测报告
	
	

	10
	
	
	

	11
	
	
	

	12
	
	
	

	13
	
	
	

	14
	
	
	

	检查结论
	

	质检员：

项目技术负责人：

项目经理：                 （公章）

                        年    月    日
	监理工程师：

总监理工程师：            （公章）

                        年    月    日


附件11
市政基础设施工程

边坡工程外观质量检查记录

                                                               第   页，共   页 
	工程名称
	

	施工单位
	
	监理单位
	

	序号
	检查项目
	抽查质量状况
	质量评价

	
	
	
	好
	一般
	差

	1
	锚杆
	
	
	
	

	2
	锚索
	
	
	
	

	3
	格构梁
	
	
	
	

	4
	喷射砼层
	
	
	
	

	5
	泄水孔
	
	
	
	

	6
	截水沟
	
	
	
	

	7
	跌水槽
	
	
	
	

	8
	消能池
	
	
	
	

	9
	集水井
	
	
	
	

	10
	沉砂池
	
	
	
	

	11
	排水沟
	
	
	
	

	12
	柔性网
	
	
	
	

	13
	挡土墙
	
	
	
	

	14
	坡面绿化
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	

	外观质量综合评价
	

	检查结论
	

	质检员：

项目技术负责人：

项目经理：                 （公章）

                        年    月    日
	监理工程师：

总监理工程师：            （公章）

                        年    月    日


注：质量评为差的项目，应进行返修。
现场竣工验收监督





区建设局竣工验收备案





上报《建设工程质量监督报告》





整改合格竣工验收通过


或重新组织竣工验收通过








存在问题整改





检查验收标准执行情况








提交竣工验收资料


送达《竣工验收联系函》








检查验收程序





检查验收组织机构





核查竣工验收条件，具备条件的确定竣工验收时间
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